Zadani zmény ¢é. 3 Uzemniho planu PFibice

a) vymezeni freSeného uzemi

Re$enym Uzemim je celé izemi obce Pfibice.

b) popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace

V radmci zmény:

1.

bude na celém Uzemi obce aktualizovano vymezeni zastavéného Gzemi, a bude stanoveno
datum k némuz je nové vymezeno,

bude Uzemni plan Pfibice (dale jen ,,Uzemni plan”) uveden do souladu s pozadavky zakona
283/2021 Sb. (dale jen ,,stavebni zakon”) a jeho provadécich predpist; zejména bude Uzemni
plan pfeveden do jednotného standardu ve smyslu § 59 stavebniho zakona, a to véetné
pozadavkll na datovou strukturu a strukturu pfedavanych dat; bude téz provéfena Uprava
kapitol 3 aZ 5, ve kterych bude uveden vy&et Uzemnim planem stanovenych ploch a koridort,

bude uveden Uzemni plan do souladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci a bude
provéFen soulad s Politikou izemniho rozvoje CR; zejména bude provéfeno prevzeti koridoru
pro zelezni¢ni dopravu DZ11 vymezeného v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (v€etné provéfeni uzemniho zpfesnéni a provéfeni vymezeni souvisejicich vefejné
prospéSnych staveb) a bude provéfeno vypusténi Uzemni rezervy pro umisténi
vysokorychlostni Zelezni¢ni trati,

bude provéfeno zapracovani schvaleného Planu spoleénych zafizeni Komplexnich
pozemkovych uUprav v k. u. Pfibice; budou provéfeny taktéZ zmény se zapracovanim Planu
spole¢nych zafizeni souvisejici,

bude provéifena udelnost dal$iho zachovani Uzemnim planem vymezenych vefejné
prospésSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni; v odlUvodnénych pfipadech bude
provéfeno vymezeni novych vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatteni,

bude provéfena stabilizace ke svému uc€elu jiZz vyuzitych &asti navrhovych ploch Bydleni v
rodinnych domech (Br),

bude provéfeno vymezeni plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) na pozemcich parc. €.
1156/2, 1159/2 a 3670, k. u. Pribice,

bude provéreno vymezeni ploch Bydleni v rodinnych domech (Br) na pozemku parc. €. st. 647
k. u. Pfibice a na zapadni ¢asti pozemku parc. €. 1107/1, k. U. Pfibice (tj. zapadné od fadovych
garazi); v pfipadé potfeby bude v této souvislosti téz provéfena nezbytna Uprava stop mistnich
komunikaci a provéfeno vymezeni nezbytnych ploch Vefejnych prostranstvi (Pv);

bude provéfeno vymezeni plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) na pozemcich parc. €. 3109,
3110, 3111 a 3112, k. U. P¥ibice,



10. bude provéieno vymezeni plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) lokalizované pfiblizné ve
vychodni ¢asti pozemku parc. €. 3404, 3405 a 3406, k. u. Pribice,

11. bude provéfeno vymezeni plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) na pozemku parc. €. st.
108, k. u. Pribice,

12. bude provéfeno vymezeni plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) na pozemcich parc. €.
1712/8 a 1712/167 , k. u. P¥ibice,

13. bude provéfeno uplné zruseni plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) B3; alternativné bude
provéfena moznost ponechani severozdpadni ¢asti této plochy (oblast je pfiblizné vyznacena
na obrazku €. 1 modfe teCkovanou elipsou),
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14. bude provéfeno rozSifeni plochy Rekreace a vinafstvi (Rv) R101,

15. bude provéfeno vymezeni vhodné navrhové plochy pro umisténi zahradnictvi (vCetné
prodejnich prostor, skladli a garazovani vozidel) na pozemcich parc. €. 4511 a 4512, k. u.
Pfibice,

16. bude provéfeno vymezeni plochy Vyroby smiSené (Vs) na pozemku parc. €. 4534, k. 0. Pfibice,

17. bude provéreno vypusténi navrhové plochy Sadu, zahrad a vinic (Zs) Zs1; v této souvislosti
bude téZ provéfena uprava kapitoly 5.2 zavazné textové ¢asti,

18. bude provérfeno uvedeni vyznaceni stopy ucelové komunikace z obce Pfibice smérem na obec
Ivan do souladu se skuteCnym stavem (ve stopé nové zbudované komunikace na pozemku
parc. €. 3325, k. u. Pfibice); bude provéfeno vymezeni plochy Pozemni komunikace (Dk) pod
nové vymezenou stoupu; v mistech, kde puvodni stopa neodpovida nové stopé, bude
provéfeno jeji vypusténi,

19. bude provéfena Uprava smérového vedeni severojizni stopy mistni komunikace D3 (pozn.:
oznaceni dle vykresu verejné prospésSnych staveb a opatieni) pfi vychodni strané plochy
Bydleni v rodinnych domech (Br) B1,
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30.

bude provéfeno vymezeni plochy Pozemni komunikace (Dk) v misté stavajici faktické obsluzné
komunikace piskovny na pozemku parc. €. 4353, k. U. P¥ibice,

bude provéfeno omezeni poétu bytovych jednotek v ramci rodinnych dom( (bud obecnym
pravidlem, anebo v ramci vymezenych lokalit),

bude provéieno zrudeni podminéné pfipustného vyuZziti pro bydleni v bytovych domech v ramci
ploch Bydleni v rodinnych domech (Br); bude provéfeno jejich vyslovné uvedeni jako
nepfipustného vyuziti,

bude provéreno rozdéleni navrhovych i stabilizovanych ploch Bydleni v rodinnych domech (Br)
na plochy:

a) s domy s fadovou zastavbou a s okapovou orientaci staveb v{ci vefejnému prostranstvi a
b) se solitérni, smiSenou nebo nedefinovanou strukturou zastavby;

bude téz provéfeno stanoveni tvaru zastfeSeni v téchto plochach;

bude provéfeno vypusténi ustanoveni, ze ,,ve stabilizovanych plochach musi zistat zachovana
fadova forma zastavby a okapova orientace staveb”;

bude provéreno stanoveni maximalnich vysek pro stavby, u kterych nelze stanovit podlaznost,

bude provéfeno omezeni poc¢tu nadzemnich podlazi v plochach Bydleni v rodinnych domech
(Br) na hodnotu 1, pokud je soucasti stavby téz podkrovi,

bude z ddvodu svazitosti pozemkl v plose Bydleni v rodinnych domech (Br) B8 provéfeno
stanoveni od obecnych podminek vyuziti plochy Bydleni v rodinnych domech (Br) odliSného
poctu nejvysSiho pfipustného poctu podlazi, pfiemz za zapo itatelné podlazi by byly v tomto
pfipadé povazovany téz podlazi podzemni,

bude provéfena uprava znéni &tvrtého bodu kapitoly 4.2.5. zdvazné textové €asti v souasném
znéni ,,Objekty na navrhovych plochach bydleni a rekreace, budou napojeny na splaskovou
(jednotnou) kanalizaci, prostfednictvim stokové sité, jejiz prubéh bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace;” tak, aby podminka byla vztaZzena i na jiné plochy uvedené v kapitolach 6.1, 6.2,
6.3 a 6.8 zavazné textove Casti,

bude provéfeno vypusténi prvniho bodu podminek podminéné pFipustného vyuziti ploch
Bydleni v rodinnych domech (Br) ve stavajicim znéni ,,Pro vyrobni funkce a pohostinstvi je
mozné pouzit pouze cast jednotky (hlavni stavba, souvisejici stavby a pozemky). V jednotce
musi zdstat alespori jeden byt”,

bude provéfena zména podminéné pfipustného vyuZiti plochy Vyroby smisené (Vs) tak, aby
bydleni a ubytovani bylo umoznéno pouze jako souéast objemu stavby slouZici pro hlavni a
pfipustné vyuziti. Dale budou provény dal3i upravy znéni podminek podminéné pfipustného
vyuziti tak, aby bylo zajisténo, Zze bydleni bude pfedstavovat minoritni (doplfikovy) zplsob
vyuziti dané plochy,

bude provéfena zména urbanistické koncepce (kapitola 3 zavazné textové &asti) a zména
podminek vyuziti plochy Vyroby smisené (Vs), které by umoznily v této ploSe realizaci vyroben
elektrické energie z vétru a slunecniho zareni; pro vyrobny elektrické energie z vétru bude
provéfeno stanoveni podrobnéjSich regulaci (napfiklad stanoveni nejvy3Si pfipustné vysky
stavby). V souvislosti s pfipadnou zménou bude téZ provéfena Uprava dalSich souvisejicich
ustanoveni zavazné textové ¢asti, napf. Uprava ustanoveni bodu 4 a 5 v kapitole 3.5,



31. bude provéfena uprava Ctvrtého bodu podminéné pfipustného vyuziti plochy Vyrobni smisené
(Vs) ve stavajicim znéni ,,Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu uzemi — za zachovani
hlavniho nebo pripustného vyuZit” tak, aby byla jednoznacné zajisténa moznost umisténi
dopravni (i obsluzné, vefejné nepfistupné) a technické infrastruktury,

32. bude provéreno vypusténi definic pojmu ,,zastavitelna plocha” a ,,nezastavéné tzemi” z kapitoly
1, které jsou definovany v obecné platnych pravnich pfedpisech, ze zavazné textové ¢asti,

33. bude provéfena Uprava znéni 8. bodu kapitoly 3.2 zavazné textové Casti tak, aby misto slov
,,mimo zastavéné tzemi a zastavitelné plochy” bylo uzito slov ,, v nezastavéném tzemi”,

34. bude v odGvodnénych pfipadech provéfeno nahrazeni pojmu ,zéna’ pojmem “plocha s
rozdilnym zpldsobem vyuziti’ v zavazné textové asti,

35. bude provéfeno vypusténi ustanoveni ,,Do ploch R1, R2, R3 a R4 zasahuje vzdalenost 50 m
od okraje lesa. Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa rozhodne stavebni ufad nebo jiny organ
statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy lesd, ktery muzZe svij souhlas
vazat na splnéni podminek” v ramci bodu 10, kapitoly 3.2 zavazné textové Casti,

36. bude provéfeno vyslovné vylouceni, Casteéné vyloueni nebo omezeni zameéra v
nezastavéném Uzemi ve smyslu § 122 odst. 3 stavebniho zakona, a to zejména
a) pro vyrobny a zdroje energie,
b) pro zemeédélstvi a lesnictvi,
c) pro zlepSovani podminek vyuziti nezastavéného uzemi pro rekreaci a cestovni ruch.

c) popis u€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Zména Uzemniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu zastupitelstva obce. Platny Uzemni plan byl
nabyl uginnosti dne 23.10.2014. Do sougasné doby byl Uzemni plan zmé&nén pouze jednou, a to v rdmci
Zmény €. 1, ktera nabyla G€innosti 14.2.2020. Zména €. 2, ktera obsahovala nékteré Upravy, které jsou
i obsahem této zmény, byla zastupitelstvem obce ukonéena a nebyla vydana. Uéelem této zmény je
zohlednéni zmén legislativnich pozadavkud, zmén podminek kladenych nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci, komplexnich pozemkovych Uprav, jakozto i dalSich zmé&n podminek v Uzemi, které nebyly
Uzemnim planem do souéasné doby reflektovany. Ugelem této zmény je taktéZ provéfeni dal$ich
dil¢ich uprav, které vychazeji z pozadavkl obce na zakladé mistni znalosti stavajiciho vyvoje a potfeb
obyvatel. V neposledni fadé v ramci zmény budou téz provéfeny opravy nedostatkl stavajiciho
Uzemniho planu zji§téné pofizovatelem.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj izemi

K zadani uplatnil stanovisko Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako
pfislusny organ ochrany ochrany pfirody, €.j. JMK 101641/2025, ve kterém vylouc&il vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadi oblasti
soustavy NATURA 2000.

K zadani uplatnil téz stanovisko Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako
organ prislusny k posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ¢.j. JMK 105233/2025, ve kterém, i s
prihlédnutim k vySe uvedenému stanovisku, neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivu.



Z vySe uvedeného se vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi nepozaduje a nebude souc€asti navrhu zmény.

e) dalSi pozadavky

1.

Podle potfeby bude zmé&na Uzemniho planu obsahovat pro celé Uzemi obce nebo pro &ast
uzemi obce prvky regulaéniho planu.

V ramci zmény budou zpracovany samostatné vykresy obsahujici s prvky regula¢niho planu,
bude-li jejich zpracovani ucelné.

Ve vykrese zakladniho ¢lenéni budou vyznacCeny &asti Uzemi obce, pro které budou stanoveny
prvky regulacniho planu, bude-li to ucelné.

Bude-li to uc€elné, budou stanoveny pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu.

V rdmci zmény bude zpracovan vykres pofadi provadéni zmén v Uzemi, bude-li to ucelné.
V ramci zmény bude jako mapovy podklad vyuzita aktualni katastralni mapa.
Zména bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Bude zpracovano Uplné znéni Uzemniho planu.

Pozn: V ramci zadani jsou pro jednoznacnost vyuzivany nazvy a oznaceni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti podle stavajiciho znéni Uzemniho planu, ackoliv v ramci zmény z divodu prevedeni Uzemniho
planu do jednotného standardu muze dojit ke zméné nazvu a oznaceni téchto ploch.

23.7.2025

Zpracoval: Mgr. Filip Vesely, zastupce pofizovatele, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ing.
Miroslavem Effenbergerem, DiS.



